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1.1. [bookmark: _Toc225787723]Tính cấp thiết của đề tài 
Trong những năm gần đây, vấn đề môi trường và phát triển bền vững đang trở thành mối quan tâm hàng đầu của nhiều quốc gia trên thế giới. Tốc độ đô thị hóa nhanh chóng, sự gia tăng dân số, nhu cầu về nhà ở, dịch vụ và hạ tầng đô thị ngày càng lớn đã tạo ra sức ép rất lớn lên môi trường tự nhiên. Với đặc thù là Thủ đô, trung tâm chính trị - kinh tế - văn hoá của cả nước, Hà Nội đang phải đối mặt với hàng loạt thách thức như ô nhiễm không khí, mật độ xây dựng cao, diện tích cây xanh bình quân đầu người thấp, hệ thống hạ tầng chưa bắt kịp tốc độ phát triển. Những vấn đề này khiến yêu cầu đổi mới trong lĩnh vực xây dựng theo hướng xanh và bền vững trở nên cấp thiết hơn bao giờ hết.
Trong bối cảnh đó, công trình xanh được xem như một giải pháp quan trọng giúp giảm thiểu tác động tiêu cực đến môi trường, đồng thời nâng cao chất lượng sống cho người dân. Công trình xanh không chỉ tiết kiệm năng lượng, giảm sử dụng tài nguyên, mà còn góp phần tạo dựng không gian sống lành mạnh, thích ứng với biến đổi khí hậu và giảm phát thải khí nhà kính. Nhiều nghiên cứu quốc tế cũng chứng minh rằng công trình xanh giúp giảm chi phí vận hành dài hạn, cải thiện sức khỏe cư dân, tăng khả năng chống chịu của đô thị và mang lại lợi ích kinh tế rõ rệt. 
Tuy nhiên, thực tế tại Hà Nội cho thấy số lượng công trình được chứng nhận xanh theo các tiêu chuẩn như LEED, LOTUS hay EDGE vẫn còn khá hạn chế so với quy mô đô thị hơn 10 triệu dân. Các dự án được đầu tư theo hướng xanh chủ yếu mới dừng lại ở một số chủ đầu tư lớn, có năng lực tài chính và định hướng phát triển bền vững. Phần lớn các doanh nghiệp nhỏ và vừa trong lĩnh vực xây dựng còn coi công trình xanh là mô hình tốn kém, khó tiếp cận và chưa thấy rõ lợi ích dài hạn. Hơn nữa, nhiều người dân và khách hàng sử dụng công trình cũng chưa có nhận thức đúng về giá trị của mô hình này, dẫn đến nhu cầu thị trường xanh còn yếu.
Một số chính sách hỗ trợ của Nhà nước và thành phố Hà Nội đã được ban hành, nhưng còn thiếu tính bao quát, chưa tạo được động lực mạnh mẽ cho doanh nghiệp chuyển đổi. Việc thiếu các ưu đãi về thuế, tín dụng, chứng nhận hay thủ tục đất đai khiến các chủ đầu tư ít mặn mà với mô hình công trình xanh, đặc biệt khi chi phí ban đầu thường cao hơn từ 3–10% so với công trình truyền thống. Ngoài ra, nguồn nhân lực am hiểu về thiết kế - thi công xanh còn thiếu, công nghệ xây dựng hiện đại chưa được ứng dụng rộng rãi và thị trường vật liệu xanh chưa thật sự phát triển.
Nhìn chung, sự phát triển công trình xanh ở Hà Nội hiện nay chưa tương xứng với tiềm năng và yêu cầu cấp thiết về môi trường - xã hội. Điều này đặt ra nhu cầu cần phải nghiên cứu một cách toàn diện và hệ thống các nhân tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố. Việc nhận diện rõ các yếu tố thúc đẩy và cản trở sẽ giúp thành phố xây dựng chính sách phù hợp hơn, doanh nghiệp định hướng đầu tư hiệu quả hơn và cộng đồng có cái nhìn đúng về của công trình xanh trong tương lai.
Chính vì vậy, đề tài “Tác động của các nhân tố đến phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội” mang tính cấp thiết cả về mặt lý luận và thực tiễn. Kết quả nghiên cứu sẽ góp phần cung cấp cơ sở khoa học quan trọng cho các cơ quan quản lý trong việc hoạch định chính sách phát triển đô thị bền vững, đồng thời hỗ trợ các doanh nghiệp xây dựng định hướng chiến lược phù hợp với xu thế phát triển xanh của quốc gia và thế giới.
[bookmark: _Toc225787724]1.2. Mục tiêu nghiên cứu 
[bookmark: _Toc225787725]1.2.1. Mục tiêu tổng quát
Nghiên cứu đánh giá mức độ tác động của các nhóm nhân tố đến phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội, từ đó đề xuất giải pháp thúc đẩy phát triển các công trình xanh trong thời gian tới.
[bookmark: _Toc225787726]1.2.2. Mục tiêu cụ thể
	Nghiên cứu hướng tới việc làm rõ cơ sở lý luận và thực tiễn liên quan đến phát triển công trình xanh, qua đó xây dựng một khung tiếp cận phù hợp với điều kiện nghiên cứu. Trên cơ sở đó, đề tài tập trung nhận diện một cách có hệ thống các nhân tố có khả năng ảnh hưởng đến quá trình phát triển công trình xanh trên địa bàn Hà Nội.
	Nghiên cứu tác động các nhân tố này đến phát triển công trình xanh thông qua các phương pháp định lượng, nhằm xác định mức độ tác động cũng như chiều hướng ảnh hưởng của từng yếu tố trong bối cảnh cụ thể của Hà Nội. 
	Đề xuất các định hướng và giải pháp mang tính khả thi nhằm thúc đẩy phát triển công trình xanh tại Hà Nội. 
[bookmark: _Toc225787727]1.3. Đối tượng và phạm vi nghiên cứu
1.3.1. Đối tượng nghiên cứu
Đối tượng nghiên cứu của đề tài là các nhân tố tác động đến sự phát triển công trình xanh. 
1.3.2. Phạm vi nghiên cứu 
Phạm vi về không gian: Đề tài được thực hiện trên địa bàn Hà Nội, nơi có tốc độ đô thị hóa cao và nhu cầu phát triển công trình xanh ngày càng gia tăng, qua đó đảm bảo tính đại diện và ý nghĩa thực tiễn của kết quả nghiên cứu.
Phạm vi về thời gian: Đề tài sử dụng dữ liệu sơ cấp được thu thập trong giai đoạn từ tháng 02 năm 2026 đến tháng 03 năm 2026 thông qua khảo sát bảng hỏi đối với các đối tượng liên quan như nhà quản lý, kỹ sư, nhà thầu và các chuyên gia trong lĩnh vực xây dựng. 
Phạm vi về nội dung: Đề tài tập trung xác định và phân tích các nhân tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh trên địa bàn Thành phố Hà Nội.
[bookmark: _Toc225787728]1.4. Kết cấu của đề tài nghiên cứu 
Chương 1: Tổng quan nghiên cứu về công trình xanh
Chương 2: Cơ sở khoa học và phương pháp nghiên cứu
Chương 3: Đánh giá tác động của các nhân tố đến phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội


[bookmark: _Toc225787729]CHƯƠNG 1: TỔNG QUAN NGHIÊN CỨU VỀ CÔNG TRÌNH XANH
[bookmark: _Toc225787730]1.1. Khái quát về công trình xanh
[bookmark: _Toc225787731]1.1.1. Khái niệm về công trình xanh
Trong bối cảnh phát triển bền vững và ứng phó với biến đổi khí hậu, công trình xanh đã trở thành một trong những hướng tiếp cận quan trọng trong lĩnh vực xây dựng và phát triển đô thị. Khái niệm công trình xanh hiện nay được đề cập trong nhiều nghiên cứu khoa học, tiêu chuẩn quốc tế cũng như hệ thống pháp luật của các quốc gia.
Theo Hội đồng Công trình Xanh Thế giới (World Green Building Council – WGBC) [1] Công trình xanh là các công trình được thiết kế, xây dựng và vận hành nhằm giảm thiểu hoặc loại bỏ các tác động tiêu cực đến môi trường, đồng thời tạo ra những tác động tích cực đối với môi trường tự nhiên và con người.
Theo Luật Bảo vệ môi trường năm 2020 của Việt Nam [2] Công trình xanh được hiểu là công trình áp dụng các giải pháp sử dụng hiệu quả tài nguyên và năng lượng, giảm phát thải, hạn chế ô nhiễm môi trường và góp phần bảo vệ sức khỏe con người.
Từ các quan điểm nêu trên, có thể khái quát rằng công trình xanh là loại công trình được thiết kế, xây dựng và vận hành theo cách tiếp cận tổng thể, hướng tới việc sử dụng hợp lý tài nguyên thiên nhiên, giảm thiểu các tác động tiêu cực đến môi trường và tạo lập môi trường sống an toàn, tiện nghi cho con người. Mục tiêu cốt lõi của công trình xanh là thúc đẩy phát triển bền vững thông qua tiết kiệm năng lượng, nước và vật liệu; giảm phát thải khí nhà kính; đồng thời nâng cao chất lượng môi trường sống và làm việc.
[bookmark: _Toc225787732]1.1.2. Đặc điểm của công trình xanh
Các đặc điểm của công trình xanh được thể hiện xuyên suốt toàn bộ vòng đời công trình, từ giai đoạn thiết kế, xây dựng cho đến vận hành và quản lý cụ thể như sau:
Sử dụng năng lượng hiệu quả: Công trình xanh tối đa hóa việc sử dụng ánh sáng và thông gió tự nhiên, sử dụng thiết bị tiết kiệm năng lượng và kết hợp các hệ thống năng lượng tái tạo, bao gồm cả năng lượng mặt trời. Thiết kế của thiết bị điều hòa không khí và thông gió được thiết kế tỉ mỉ để giảm thiểu tiêu thụ năng lượng.
Sử dụng nước tiết kiệm: Các chiến lược hiện hành bao gồm việc thu hoạch nước mưa, tái sử dụng nước xám, triển khai các thiết bị vệ sinh tiết kiệm nước và sử dụng các công nghệ tưới thông minh. Những thực hành như vậy làm giảm tiêu thụ nước uống và giảm bớt gánh nặng cho cơ sở hạ tầng nước thải.
Vật liệu thân thiện môi trường: Các dự án nhấn mạnh việc sử dụng các vật liệu được tái chế, tái sử dụng hoặc có nguồn gốc từ các nguồn bền vững. Hơn nữa, các vật liệu được đặc trưng bởi sự giải phóng tối thiểu các hợp chất hữu cơ dễ bay hơi (VOC) được sử dụng để bảo vệ sức khỏe của người dùng và giảm thiểu ô nhiễm không khí trong nhà.
Giảm tác động đến môi trường tự nhiên: Giảm thiểu hoạt động đến môi trường tự nhiên Trong suốt các giai đoạn xây dựng và vận hành, các nhà xây dựng bền vững với môi trường có hiệu quả giảm ô nhiễm không khí, nước và âm thanh; tăng cường phạm vi bao phủ thực vật; thực hiện các hoạt động quản lý chất thải hiệu quả; và bảo trì toàn bộ tính năng của hệ sinh thái xung quanh.
Tạo môi trường sống và làm việc chất lượng: Môi trường bên trong của cấu trúc bền vững với môi trường đã được thiết kế tỉ mỉ để nâng cao chất lượng không khí, độ chiếu sáng và các thông số vi khí hậu. Thiết kế chiến lược này góp phần đáng kể vào việc nâng cao cả sức khỏe thể chất và tâm lý của con người.
Vận hành và quản lý thông minh: Công trình sử dụng các hệ thống giám sát và điều khiển tự động nhằm tối ưu hóa hoạt động của thiết bị, tiết kiệm chi phí vận hành và kéo dài tuổi thọ công trình.
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Công trình xanh giữ vai trò quan trọng trong việc thúc đẩy phát triển bền vững trong lĩnh vực xây dựng, thể hiện trên các khía cạnh môi trường, kinh tế và xã hội.
Về mặt môi trường: Công trình xanh góp phần giảm thiểu tác động tiêu cực đến hệ sinh thái thông qua việc tiết kiệm năng lượng, sử dụng hiệu quả tài nguyên nước, giảm phát thải khí nhà kính và hạn chế chất thải xây dựng. 
Về kinh tế: Công trình xanh giúp giảm chi phí vận hành trong dài hạn nhờ tiết kiệm năng lượng và tài nguyên, đồng thời nâng cao giá trị tài sản và khả năng cạnh tranh của công trình trên thị trường.
Về xã hội: Công trình xanh cải thiện chất lượng môi trường sống thông qua việc nâng cao chất lượng không khí trong nhà, đảm bảo tiện nghi nhiệt và ánh sáng, từ đó góp phần bảo vệ sức khỏe và nâng cao năng suất làm việc của người sử dụng. Theo World Green Building Council, các công trình xanh có thể mang lại lợi ích đáng kể về sức khỏe và phúc lợi cho cộng đồng.
Ngoài ra, công trình xanh còn đóng vai trò định hướng cho ngành xây dựng chuyển dịch theo hướng hiện đại, thân thiện với môi trường và phù hợp với xu thế phát triển bền vững toàn cầu.
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Trong bối cảnh biến đổi khí hậu và quá trình đô thị hóa diễn ra nhanh chóng trên toàn cầu, phát triển công trình xanh đã trở thành một xu hướng quan trọng trong ngành xây dựng nhằm hướng tới mục tiêu phát triển bền vững. Nhiều nghiên cứu quốc tế đã tập trung phân tích các yếu tố ảnh hưởng đến sự phát triển của công trình xanh, bao gồm các khía cạnh về thể chế, kinh tế, công nghệ, xã hội và môi trường. Các công trình nghiên cứu này không chỉ giúp nhận diện các rào cản mà còn làm rõ những động lực thúc đẩy việc áp dụng các giải pháp xây dựng bền vững trong thực tiễn. 
Nghiên cứu của Zhang X., Shen L., Tam V.W.Y. (2011) [3] “Xác định các rào cản đối với phát triển công trình xanh tại Trung Quốc”. Nhóm tác giả tiến hành nghiên cứu nhằm xác định các rào cản chính đối với sự phát triển của công trình xanh tại Trung Quốc. Các yếu tố được xem xét thuộc nhiều khía cạnh khác nhau như chính sách – thể chế, chi phí kinh tế, công nghệ xây dựng và nhận thức của xã hội. Nghiên cứu sử dụng phương pháp khảo sát bảng hỏi kết hợp phân tích thống kê để đánh giá mức độ ảnh hưởng của từng yếu tố. Kết quả chỉ ra rằng chi phí đầu tư ban đầu cao, thiếu các chính sách hỗ trợ từ chính phủ, hạn chế về năng lực kỹ thuật và nhận thức thị trường chưa đầy đủ là những yếu tố cản trở đáng kể đối với việc phát triển công trình xanh.
Trong nghiên cứu của Hwang B.G., Tan J.S. (2012) [4] “Quản lý dự án công trình xanh: các trở ngại và giải pháp cho xây dựng bền vững”. Nghiên cứu tập trung phân tích những khó khăn và thách thức trong quá trình triển khai các dự án công trình xanh. Các yếu tố ảnh hưởng được phân thành các nhóm chính bao gồm kinh tế – tài chính, công nghệ xây dựng, khung chính sách và năng lực quản lý dự án. Thông qua khảo sát các chuyên gia trong ngành xây dựng và phân tích dữ liệu bằng các phương pháp thống kê, kết quả nghiên cứu cho thấy chi phí đầu tư lớn, thiếu kinh nghiệm thiết kế – thi công công trình xanh và hệ thống tiêu chuẩn chưa đồng bộ là những yếu tố có tác động đáng kể đến tiến trình phát triển công trình xanh.
Theo nghiên cứu của Ahn Y.H., Pearce A.R. (2013) [5] “Nghiên cứu phân tích kinh nghiệm thực tiễn và nhận thức của nhà thầu đối với xây dựng xanh”. Nghiên cứu này tìm hiểu nhận thức và kinh nghiệm của các nhà thầu đối với việc thực hiện các dự án công trình xanh. Các yếu tố được phân tích bao gồm khả năng tiếp cận công nghệ xanh, sử dụng vật liệu thân thiện môi trường, chi phí đầu tư cũng như các yêu cầu về tiêu chuẩn và chứng nhận công trình xanh. Nghiên cứu áp dụng phương pháp khảo sát thực nghiệm kết hợp phân tích định lượng. Kết quả cho thấy năng lực công nghệ, chi phí vật liệu xanh và mức độ hiểu biết của nhà thầu về các tiêu chuẩn công trình xanh đóng vai trò quan trọng trong việc quyết định khả năng triển khai các dự án xây dựng bền vững.
Nghiên cứu của Zuo J., Zhao Z.Y. (2014) [6] “Nghiên cứu phân tích thực trạng hiện nay và đề xuất định hướng tương lai cho lĩnh vực nghiên cứu công trình xanh”. Nhóm tác giả thực hiện tổng quan các nghiên cứu quốc tế về công trình xanh nhằm làm rõ các yếu tố thúc đẩy cũng như rào cản đối với quá trình phát triển loại hình công trình này. Các yếu tố được phân loại thành nhiều nhóm như thể chế – chính sách, kinh tế – tài chính, công nghệ xây dựng, nhận thức xã hội và các vấn đề môi trường. Phương pháp phân tích tài liệu khoa học được sử dụng để đánh giá xu hướng nghiên cứu trong lĩnh vực công trình xanh. Kết quả cho thấy sự hỗ trợ của chính phủ, tiến bộ công nghệ và nhu cầu ngày càng gia tăng của thị trường là những động lực quan trọng thúc đẩy phát triển công trình xanh.
Nghiên cứu của Darko A., Chan A.P.C. (2016) [7] “Phân tích các rào cản trong phát triển công trình xanh”. Nghiên cứu tiến hành tổng hợp và đánh giá hệ thống các rào cản đối với việc áp dụng công trình xanh tại nhiều quốc gia trên thế giới. Các yếu tố ảnh hưởng được phân nhóm thành các khía cạnh kinh tế, thể chế, công nghệ, xã hội và môi trường. Bằng phương pháp phân tích nội dung từ nhiều công trình nghiên cứu trước đó, nhóm tác giả xác định các rào cản phổ biến như chi phí đầu tư cao, thiếu chính sách khuyến khích rõ ràng, hạn chế về chuyên môn kỹ thuật và mức độ nhận thức của cộng đồng còn thấp. Những yếu tố này được xem là những thách thức lớn trong quá trình thúc đẩy phát triển công trình xanh.
Nghiên cứu của Häkkinen T., Belloni K. (2011) [8] “Rào cản và yếu tố thúc đẩy phát triển công trình bền vững”. Nghiên cứu phân tích các yếu tố thúc đẩy và cản trở sự phát triển của công trình bền vững tại khu vực châu Âu. Các yếu tố được xem xét bao gồm hệ thống tiêu chuẩn và quy định kỹ thuật, chi phí và lợi ích kinh tế, sự phát triển của công nghệ xây dựng xanh cũng như nhận thức của cộng đồng về bảo vệ môi trường. Thông qua khảo sát và phân tích so sánh giữa các quốc gia, nghiên cứu chỉ ra rằng chính sách hỗ trợ từ chính phủ, công nghệ tiết kiệm năng lượng và nhu cầu thị trường đối với các công trình thân thiện môi trường là những động lực quan trọng thúc đẩy xu hướng phát triển công trình xanh.
Nghiên cứu của Yudelson J., Meyer U. (2013) [9] “Cơ sở kinh doanh toàn cầu cho phát triển công trình xanh”. Nghiên cứu tập trung phân tích các lợi ích kinh tế và môi trường của công trình xanh trên phạm vi toàn cầu. Các yếu tố được xem xét bao gồm hiệu quả sử dụng năng lượng, tiết kiệm chi phí vận hành, cải thiện chất lượng môi trường trong nhà và gia tăng giá trị bất động sản. Bằng cách tổng hợp dữ liệu từ nhiều dự án công trình xanh ở các quốc gia khác nhau, kết quả nghiên cứu cho thấy mặc dù chi phí đầu tư ban đầu có thể cao hơn so với công trình truyền thống, nhưng lợi ích dài hạn về kinh tế và môi trường đã chứng minh tính khả thi và hiệu quả của việc phát triển công trình xanh.
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Một trong các nghiên cứu đầu tiên là của Nguyễn Văn Chánh (2013) [10] với nghiên cứu “Phát triển công trình xanh tại Việt Nam: thực trạng và giải pháp”. Tác giả tiến hành tổng hợp các tài liệu nghiên cứu trong và ngoài nước kết hợp với phân tích thực tiễn các công trình xây dựng tại Việt Nam nhằm đánh giá mức độ phát triển của công trình xanh. Nghiên cứu xem xét các yếu tố liên quan đến thiết kế kiến trúc, sử dụng vật liệu, hiệu quả năng lượng và quản lý vận hành công trình. Kết quả cho thấy việc phát triển công trình xanh tại Việt Nam còn gặp nhiều hạn chế như chi phí đầu tư ban đầu cao, thiếu chính sách khuyến khích và nhận thức của các chủ đầu tư còn hạn chế. Tuy nhiên, công trình xanh được đánh giá là hướng phát triển tất yếu nhằm tiết kiệm năng lượng, bảo vệ môi trường và nâng cao chất lượng môi trường sống.
Tiếp đến, Nghiên cứu của Phạm Thúy Loan (2017) [11] với nghiên cứu “Hướng dẫn phát triển công trình xanh ở Việt Nam”. Tác giả tiến hành nghiên cứu tổng hợp các hệ thống đánh giá công trình xanh trên thế giới như LEED, LOTUS, Green Mark và EDGE, đồng thời phân tích khả năng áp dụng các hệ thống này trong điều kiện Việt Nam. Nghiên cứu sử dụng phương pháp tổng hợp tài liệu kết hợp tham vấn ý kiến chuyên gia trong lĩnh vực xây dựng và kiến trúc. Kết quả nghiên cứu đề xuất các tiêu chí và giải pháp phát triển công trình xanh phù hợp với điều kiện khí hậu, kinh tế và kỹ thuật tại Việt Nam, đồng thời nhấn mạnh vai trò của chính sách hỗ trợ và nâng cao nhận thức của các bên liên quan.
Nghiên cứu của Lê Thị Kim Oanh và Hồ Thị Kiều Oanh (2017) [12] với nghiên cứu “Công trình xanh: Khái niệm, công cụ triển khai và lợi ích đối với phát triển xây dựng bền vững tại Việt Nam”. Nghiên cứu tập trung phân tích khái niệm công trình xanh, các công cụ triển khai và những lợi ích mà công trình xanh mang lại cho phát triển bền vững trong ngành xây dựng. Tác giả sử dụng phương pháp tổng hợp tài liệu và phân tích các trường hợp công trình xanh tại Việt Nam. Kết quả cho thấy việc áp dụng các giải pháp thiết kế tiết kiệm năng lượng, sử dụng vật liệu thân thiện môi trường và tối ưu hóa vận hành công trình có thể giúp giảm đáng kể mức tiêu thụ năng lượng, nước và tài nguyên trong quá trình sử dụng công trình.
Nghiên cứu của Nguyễn Hữu Dũng (2018) [13] với nghiên cứu “Ứng dụng các giải pháp tiết kiệm năng lượng trong công trình xây dựng tại Việt Nam”. Tác giả tiến hành khảo sát và đánh giá các công trình xây dựng đã áp dụng các giải pháp tiết kiệm năng lượng tại một số đô thị lớn ở Việt Nam. Nghiên cứu sử dụng phương pháp khảo sát thực tế kết hợp phân tích số liệu tiêu thụ năng lượng của các công trình. Kết quả cho thấy việc áp dụng các giải pháp như sử dụng vật liệu cách nhiệt, tối ưu hóa chiếu sáng tự nhiên và ứng dụng hệ thống điều hòa không khí hiệu suất cao có thể giúp giảm đáng kể mức tiêu thụ năng lượng của công trình.
Theo nghiên cứu của Lê Anh Tuấn (2019) [14] với nghiên cứu “Các yếu tố ảnh hưởng đến việc phát triển công trình xanh tại Việt Nam”. Tác giả tiến hành khảo sát ý kiến của các chuyên gia trong lĩnh vực xây dựng, kiến trúc và quản lý dự án nhằm xác định các yếu tố ảnh hưởng đến việc phát triển công trình xanh. Bảng khảo sát được xây dựng gồm nhiều nhóm yếu tố liên quan đến chính sách, kỹ thuật, kinh tế và nhận thức xã hội. Dữ liệu thu thập được xử lý và phân tích bằng phần mềm SPSS. Kết quả nghiên cứu cho thấy các yếu tố quan trọng ảnh hưởng đến việc phát triển công trình xanh bao gồm chi phí đầu tư ban đầu, chính sách hỗ trợ của Nhà nước, nhận thức của chủ đầu tư và năng lực của các đơn vị tư vấn thiết kế.
Nghiên cứu của Trần Minh Phương (2020) [15] với nghiên cứu “Đánh giá hiệu quả áp dụng tiêu chuẩn công trình xanh trong các dự án xây dựng tại Việt Nam”. Tác giả tiến hành khảo sát và đánh giá một số dự án đã đạt chứng nhận công trình xanh theo các hệ thống đánh giá như LOTUS và EDGE. Nghiên cứu sử dụng phương pháp phân tích số liệu và so sánh giữa các công trình áp dụng và không áp dụng tiêu chuẩn công trình xanh. Kết quả cho thấy các công trình đạt chứng nhận công trình xanh có mức tiêu thụ năng lượng và nước thấp hơn đáng kể so với các công trình thông thường, đồng thời cải thiện chất lượng môi trường làm việc cho người sử dụng.
Nghiên cứu của Nguyễn Quốc Thông (2021) [16] với nghiên cứu “Phát triển công trình xanh hướng tới xây dựng bền vững tại Việt Nam”. Tác giả tiến hành phân tích thực trạng phát triển công trình xanh tại Việt Nam và đánh giá các chính sách, quy định liên quan đến lĩnh vực này. Nghiên cứu sử dụng phương pháp tổng hợp tài liệu, phân tích chính sách và tham khảo ý kiến chuyên gia. Kết quả nghiên cứu cho thấy việc phát triển công trình xanh tại Việt Nam cần được thúc đẩy thông qua việc hoàn thiện hệ thống tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng, đồng thời tăng cường các cơ chế khuyến khích nhằm thu hút sự tham gia của các doanh nghiệp và chủ đầu tư.
[bookmark: _Toc225787736]1.4. Khoảng trống nghiên cứu
Trong bối cảnh đô thị hóa diễn ra rất nhanh và áp lực môi trường ngày càng gia tăng, công trình xanh đã trở thành một xu hướng phát triển tất yếu tại nhiều quốc gia trên thế giới. Tại Việt Nam các nghiên cứu về công trình xanh chủ yếu tập trung vào lợi ích môi trường, tiêu chuẩn đánh giá (như LOTUS, LEED), cũng như các giải pháp kỹ thuật trong thiết kế và vận hành. Tuy nhiên, khi xem xét một cách hệ thống, có thể nhận thấy vẫn tồn tại những khoảng trống nghiên cứu đáng kể liên quan đến các nhân tố tác động đến sự phát triển của công trình xanh. 
Thứ nhất, các nghiên cứu trước đây thường tiếp cận theo hướng kỹ thuật hoặc môi trường, mà chưa phân tích đầy đủ vai trò của các yếu tố kinh tế - xã hội, thể chế và thị trường.
Thứ hai, các nghiên cứu tập trung ở cấp độ Quốc gia, chưa xét đến đặc thù địa phương dẫn đến tạo ra khoảng trống trong việc hiểu rõ các rào cản và động lực phát triển công trình xanh ở cấp đô thị cụ thể.
Thứ ba, các nghiên cứu hiện có thường xem xét các nhân tố một cách độc lập, thiếu các mô hình phân tích tổng hợp nhằm đánh giá sự tương tác giữa các yếu tố như chính sách, công nghệ, tài chính và nhận thức xã hội. Trong khi đó, sự phát triển của công trình xanh là kết quả của một hệ thống phức hợp, đòi hỏi cách tiếp cận liên ngành và đa chiều.
Cuối cùng, chưa có nhiều nghiên cứu đánh giá hiệu quả của các chính sách hiện hành trong việc thúc đẩy công trình xanh tại Hà Nội, cũng như mức độ phù hợp của các công cụ khuyến khích. Đây là một khoảng trống quan trọng, bởi chính sách đóng vai trò then chốt trong việc định hướng thị trường và hành vi của các bên liên quan.
Từ những phân tích trên, có thể thấy rằng việc nghiên cứu “Tác động của các nhân tố tới sự phát triển của công trình xanh trên địa bàn Thành phố Hà Nội” là cần thiết và có ý nghĩa cả về mặt lý luận và thực tiễn. Nghiên cứu này sẽ góp phần bổ sung bằng chứng thực nghiệm, xây dựng mô hình phân tích toàn diện, đồng thời đề xuất các giải pháp phù hợp với điều kiện đặc thù của Hà Nội.
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CHƯƠNG 2: CƠ SỞ KHOA HỌC VÀ PHƯƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU
[bookmark: _Toc225787738]2.1. Cơ sở khoa học phân nhóm các yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh
Tùy theo mục tiêu nghiên cứu và cách tiếp cận của từng tác giả, các yếu tố ảnh hưởng đến sự phát triển của công trình xanh được phân loại theo nhiều cách khác nhau. 
Theo Zhang X., Shen L., Tam V.W.Y. (2011) các yếu tố ảnh hưởng đến triển khai công trình xanh được chia theo các yếu tố kinh tế, kỹ thuật - công nghệ, xã hội và chính sách.
Bảng 2.1. Phân nhóm yếu tố trong nghiên cứu của Zhang X., Shen L., Tam V.W.Y. (2011) [3]
	Tác giả
	Nhóm yếu tố
	Các yếu tố cụ thể

	Zhang X., Shen L., Tam V.W.Y. (2011)
	Yếu tố kinh tế
	Chi phí đầu tư ban đầu cao; chi phí vật liệu xanh; chi phí công nghệ xây dựng xanh

	
	Yếu tố kỹ thuật – công nghệ
	Hạn chế về năng lực kỹ thuật; thiếu kinh nghiệm thiết kế công trình xanh; hạn chế trong ứng dụng công nghệ xây dựng xanh

	
	Yếu tố xã hội
	Nhận thức thị trường chưa đầy đủ; nhận thức của chủ đầu tư; mức độ chấp nhận của người sử dụng

	
	Yếu tố chính sách
	Thiếu chính sách hỗ trợ; thiếu cơ chế khuyến khích tài chính; hệ thống tiêu chuẩn chưa hoàn thiện


Theo nghiên cứu của Hwang B.G. và Tan J.S. (2012) [4] về quản lý dự án công trình xanh, các yếu tố ảnh hưởng đến việc thực hiện các dự án công trình xanh được phân thành ba nhóm chính gồm yếu tố kinh tế, yếu tố kỹ thuật và yếu tố quản lý.
Bảng 2.2. Phân nhóm yếu tố trong nghiên cứu của Hwang & Tan (2012) [4]
	Tác giả
	Nhóm yếu tố
	Các yếu tố cụ thể

	Hwang & Tan (2012)
	Yếu tố kinh tế
	Chi phí đầu tư dự án cao; chi phí vật liệu xanh; chi phí vận hành và bảo trì

	
	Yếu tố kỹ thuật
	Yêu cầu kỹ thuật phức tạp; công nghệ xây dựng xanh; vật liệu xây dựng thân thiện môi trường

	
	Yếu tố quản lý
	Năng lực quản lý dự án; kinh nghiệm triển khai dự án xanh; phối hợp giữa các bên tham gia dự án


Trong nghiên cứu của Ahn Y.H. và Pearce A.R. (2013) [5] tác giả phân loại thành các nhóm yếu tố công nghệ, kinh tế và xã hội.
Bảng 2.3. Phân nhóm yếu tố trong nghiên cứu của Ahn & Pearce (2013) [5]
	Tác giả
	Nhóm yếu tố
	Các yếu tố cụ thể

	Ahn & Pearce (2013)
	Yếu tố công nghệ
	Công nghệ xây dựng xanh; vật liệu thân thiện môi trường; giải pháp tiết kiệm năng lượng

	
	Yếu tố kinh tế
	Chi phí vật liệu xanh; chi phí đầu tư ban đầu; chi phí vận hành

	
	Yếu tố xã hội
	Nhận thức của nhà thầu; hiểu biết về tiêu chuẩn công trình xanh; sự chấp nhận của thị trường


Nghiên cứu của Zuo J. và Zhao Z.Y. (2014) [6] thực hiện tổng quan các nghiên cứu quốc tế về công trình xanh nhằm xác định các yếu tố thúc đẩy và rào cản đối với sự phát triển của loại hình công trình này. Kết quả nghiên cứu cho thấy các yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh được phân thành các nhóm chính gồm yếu tố chính sách, yếu tố kinh tế, yếu tố công nghệ và yếu tố xã hội.
Bảng 2.4. Phân nhóm yếu tố trong nghiên cứu của Zuo & Zhao (2014) [6]
	Tác giả
	Nhóm yếu tố
	Các yếu tố cụ thể

	Zuo & Zhao (2014)
	Yếu tố chính sách
	Chính sách hỗ trợ của chính phủ; tiêu chuẩn công trình xanh; quy định về tiết kiệm năng lượng

	
	Yếu tố kinh tế
	Nhu cầu thị trường; lợi ích kinh tế dài hạn; chi phí đầu tư

	
	Yếu tố công nghệ
	Công nghệ xây dựng xanh; công nghệ tiết kiệm năng lượng; giải pháp quản lý năng lượng

	
	Yếu tố xã hội
	Nhận thức cộng đồng; nhận thức của chủ đầu tư; xu hướng phát triển bền vững


Nghiên cứu của Darko A. và Chan A.P.C. (2016) [7] chỉ ra việc phát triển công trình xanh chịu ảnh hưởng bởi nhiều nhóm yếu tố khác nhau, trong đó nổi bật là yếu tố kinh tế, yếu tố chính sách, yếu tố công nghệ và yếu tố xã hội.
Tiếp theo, nghiên cứu của Häkkinen T. và Belloni K. (2011) [8] cũng chỉ ra các nhóm yếu tố thúc đẩy và cản trở sự phát triển của công trình xanh bền vững tại Châu Âu gồm yếu tố chính sách, yếu tố kinh tế, yếu tố công nghệ và yếu tố xã hội. 
Theo nghiên cứu của Yudelson J. và Meyer U. (2013) Các yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh được phân loại thành các nhóm yếu tố kinh tế, môi trường và xã hội.
Bảng 2.5. Phân nhóm yếu tố trong nghiên cứu của Yudelson & Meyer (2013) [9]
	Tác giả
	Nhóm yếu tố
	Các yếu tố cụ thể

	[bookmark: _Hlk225520744]Yudelson & Meyer (2013)
	Yếu tố kinh tế
	Tiết kiệm chi phí vận hành; gia tăng giá trị bất động sản; hiệu quả đầu tư dài hạn

	
	Yếu tố môi trường
	Hiệu quả sử dụng năng lượng; giảm phát thải; tiết kiệm tài nguyên

	
	Yếu tố xã hội
	Cải thiện môi trường trong nhà; nâng cao sức khỏe người sử dụng; nâng cao chất lượng sống


Ở Việt Nam, nghiên cứu của Nguyễn Văn Chánh (2013) “Phát triển công trình xanh tại Việt Nam: thực trạng và giải pháp”tác giả đã chỉ ra 4 nhóm yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh gồm: yếu tố thiết kế, yếu tố vật liệu, yếu tố năng lượng và yếu tố quản lý. Bên cạnh đó Nghiên cứu của Phạm Thúy Loan (2017) “Hướng dẫn phát triển công trình xanh ở Việt Nam” đã tổng hợp các hệ thống đánh giá công trình xanh như LEED, LOTUS và EDGE và phân tích khả năng áp dụng tại Việt Nam. Nghiên cứu nhấn mạnh vai trò của tiêu chuẩn đánh giá, chính sách hỗ trợ và nhận thức của các bên liên quan trong việc thúc đẩy phát triển công trình xanh.
Bảng 2.6. Phân nhóm yếu tố trong nghiên cứu của Phạm Thuỷ Loan (2017) [11]
	Tác giả
	Nhóm yếu tố
	Các yếu tố cụ thể

	Phạm Thúy Loan (2017)
	Tiêu chuẩn đánh giá
	Hệ thống LEED; hệ thống LOTUS; hệ thống EDGE

	
	Yếu tố kỹ thuật
	Thiết kế tiết kiệm năng lượng; công nghệ xây dựng xanh; giải pháp kỹ thuật bền vững

	
	Yếu tố chính sách
	Chính sách hỗ trợ; cơ chế khuyến khích; quy định xây dựng xanh

	
	Yếu tố nhận thức
	Nhận thức chủ đầu tư; nhận thức kiến trúc sư; nhận thức cộng đồng


Một nghiên cứu khác của Lê Anh Tuấn (2019) về các yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh tại Việt Nam thông qua khảo sát ý kiến chuyên gia và phân tích dữ liệu bằng phần mềm SPSS. Kết quả cho thấy chi phí đầu tư ban đầu, chính sách hỗ trợ của Nhà nước, nhận thức của chủ đầu tư và năng lực của đơn vị tư vấn là những yếu tố quan trọng.
Bảng 2.7. Phân nhóm yếu tố trong nghiên cứu của Lê Anh Tuấn (2019) [14]
	Tác giả
	Nhóm yếu tố
	Các yếu tố cụ thể

	Lê Anh Tuấn (2019)
	Yếu tố kinh tế
	Chi phí đầu tư ban đầu; chi phí vật liệu xanh; hiệu quả kinh tế dài hạn

	
	Yếu tố chính sách
	Chính sách hỗ trợ; cơ chế ưu đãi tài chính; quy định pháp lý

	
	Yếu tố kỹ thuật
	Năng lực thiết kế; công nghệ xây dựng xanh; tiêu chuẩn kỹ thuật

	
	Yếu tố nhận thức
	Nhận thức chủ đầu tư; nhận thức nhà thầu; nhận thức cộng đồng


Tổng hợp các nghiên cứu trong và ngoài nước cho thấy phát triển công trình xanh chịu ảnh hưởng bởi nhiều nhóm yếu tố khác nhau. Tuy nhiên, phần lớn các nghiên cứu đều thống nhất rằng các yếu tố quan trọng bao gồm yếu tố kinh tế, yếu tố kỹ thuật – công nghệ, yếu tố chính sách và yếu tố nhận thức xã hội. Những yếu tố này đóng vai trò quan trọng và có ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh. Do đó, việc xem xét các nhóm yếu tố trên sẽ là cơ sở để xây dựng mô hình nghiên cứu và phân tích các yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh trong nghiên cứu này.



Bảng 2.8. Bảng tổng hợp các nhóm yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội

	STT
	Nhóm
	Yếu tố / Biến quan sát
	Tác giả
	 

	1
	Chính sách
	Chính sách quốc gia và địa phương
	Zhang et al. (2011); Zuo & Zhao (2014); Darko & Chan (2016); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Nguyễn Văn Chánh (2013); Phạm Thúy Loan (2017); Lê Anh Tuấn (2019); Nguyễn Quốc Thông (2021)
	CS1

	
	
	Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia (QCVN, TCVN)
	Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Nguyễn Văn Chánh (2013); Phạm Thúy Loan (2017); Lê Anh Tuấn (2019); Nguyễn Quốc Thông (2021)
	CS2

	
	
	Hệ thống chứng nhận và tiêu chuẩn đánh giá
	Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Phạm Thúy Loan (2017); Trần Minh Phương (2020)
	CS3

	
	
	Ưu đãi tài chính, thuế, tín dụng xanh
	Zuo & Zhao (2014); Darko & Chan (2016); Yudelson & Meyer (2013); Phạm Thúy Loan (2017); Lê Anh Tuấn (2019); Nguyễn Quốc Thông (2021)
	CS4

	
	
	Quy định bắt buộc, thủ tục hành chính
	Zhang et al. (2011); Zuo & Zhao (2014); Darko & Chan (2016); Yudelson & Meyer (2013); Nguyễn Văn Chánh (2013); Phạm Thúy Loan (2017); Lê Anh Tuấn (2019); Nguyễn Quốc Thông (2021)
	CS5

	2
	Kinh tế 
	Chi phí đầu tư ban đầu cao
	Zhang et al. (2011); Hwang & Tan (2012); Ahn & Pearce (2013); Zuo & Zhao (2014); Darko & Chan (2016); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Nguyễn Văn Chánh (2013); Nguyễn Hữu Dũng (2018)
	KT1

	
	
	Lợi ích kinh tế dài hạn và tiết kiệm vận hành
	Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Lê Thị Kim Oanh & Hồ Thị Kiều Oanh (2017); Trần Minh Phương (2020)
	KT2

	
	
	Phân tích chi phí vòng đời
	Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Lê Thị Kim Oanh & Hồ Thị Kiều Oanh (2017)
	KT3

	
	
	Khả năng tiếp cận vốn vay ưu đãi
	Darko & Chan (2016); Lê Anh Tuấn (2019)
	KT4

	
	
	Rủi ro tài chính và thời gian hoàn vốn
	Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Darko & Chan (2016); Phạm Thúy Loan (2017); Lê Anh Tuấn (2019); Nguyễn Quốc Thông (2021)
	KT5

	3
	Công nghệ
	Công nghệ tiết kiệm năng lượng và HVAC hiệu suất cao
	Zhang et al. (2011); Hwang & Tan (2012); Ahn & Pearce (2013); Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Lê Thị Kim Oanh & Hồ Thị Kiều Oanh (2017); Nguyễn Hữu Dũng (2018); Trần Minh Phương (2020)
	CN1

	
	
	Năng lượng tái tạo và hệ thống tích hợp
	Ahn & Pearce (2013); Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Lê Thị Kim Oanh & Hồ Thị Kiều Oanh (2017); Nguyễn Hữu Dũng (2018); Trần Minh Phương (2020)
	CN2

	
	
	Vật liệu xây dựng xanh và thân thiện
	Zhang et al. (2011); Hwang & Tan (2012); Ahn & Pearce (2013); Zuo & Zhao (2014); Darko & Chan (2016); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Nguyễn Văn Chánh (2013); Phạm Thúy Loan (2017); Lê Thị Kim Oanh & Hồ Thị Kiều Oanh (2017); Lê Anh Tuấn (2019); Trần Minh Phương (2020)
	CN3

	
	
	Thiết kế thụ động và tích hợp (integrated passive design)
	Zhang et al. (2011); Hwang & Tan (2012); Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Lê Thị Kim Oanh & Hồ Thị Kiều Oanh (2017); Trần Minh Phương (2020)
	CN4

	
	
	Năng lực thi công, giám sát và bảo trì
	Hwang & Tan (2012); Lê Anh Tuấn (2019)
	CN5

	4
	Xã hội 
	Nhận thức và ý thức cộng đồng về môi trường và sức khoẻ
	Zhang et al. (2011); Ahn & Pearce (2013); Zuo & Zhao (2014); Darko & Chan (2016); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Nguyễn Văn Chánh (2013); Phạm Thúy Loan (2017); Lê Anh Tuấn (2019)
	XH1

	
	
	Nhu cầu thị trường và sẵn sàng trả giá cao
	Zuo & Zhao (2014); Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Trần Minh Phương (2020)
	XH2

	
	
	Hành vi sử dụng năng lượng và tài nguyên
	Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Lê Thị Kim Oanh & Hồ Thị Kiều Oanh (2017); Trần Minh Phương (2020)
	XH3

	
	
	Áp lực trách nhiệm xã hội doanh nghiệp (CSR), truyền thông và cộng đồng
	Darko & Chan (2016); Lê Anh Tuấn (2019)
	XH4

	
	
	Văn hóa và thói quen địa phương
	Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013)
	XH5

	5
	Môi trường tự nhiên
	Biến đổi khí hậu và thời tiết cực đoan
	Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013); Nguyễn Quốc Thông (2021)
	MT1

	
	
	Ô nhiễm không khí đô thị nghiêm trọng
	Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013)
	MT2

	
	
	Khan hiếm tài nguyên thiên nhiên (nước, đất đai, không gian xanh)
	Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013)
	MT3

	
	
	Đặc thù khí hậu nhiệt đới gió mùa (độ ẩm cao, mưa nhiều)
	Nguyễn Hữu Dũng (2018)
	MT4

	
	
	Tác động của đô thị hoá đến hệ sinh thái và hiệu ứng đảo nhiệt đô thị (UHI)
	Häkkinen & Belloni (2011); Yudelson & Meyer (2013)
	MT5
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Hiện nay, tại Hà Nội, xu hướng phát triển công trình xanh đang có những bước tiến tích cực nhưng vẫn chưa tương xứng với tiềm năng của một đô thị lớn. Trong bối cảnh Việt Nam đã đạt khoảng 559 công trình xanh được chứng nhận vào năm 2024–2025.
Hà Nội là một trong những địa phương đi đầu với một số dự án tiêu biểu áp dụng tiêu chuẩn quốc tế như LEED, EDGE hay LOTUS. Tuy nhiên, số lượng công trình xanh vẫn chiếm tỷ lệ nhỏ so với tổng lượng công trình xây dựng hàng năm, cho thấy việc phát triển còn mang tính thí điểm và chưa phổ biến rộng rãi. Những hạn chế chủ yếu bao gồm chi phí đầu tư ban đầu cao, thiếu cơ chế chính sách đồng bộ, nhận thức của chủ đầu tư và người dân còn hạn chế, cùng với việc thiếu nguồn nhân lực chuyên môn trong lĩnh vực thiết kế và vận hành công trình xanh.
Từ thực trạng đó, hướng nghiên cứu của đề tài tập trung vào việc phân tích ý định và khả năng phát triển công trình xanh trên địa bàn Thành phố Hà Nội, thay vì chỉ đánh giá hiện trạng. Nghiên cứu sẽ xem xét các yếu tố ảnh hưởng đến quyết định tham gia phát triển công trình xanh của các chủ thể liên quan như chủ đầu tư, nhà thầu, đơn vị tư vấn và cơ quan quản lý.
Cụ thể, đề tài “Nghiên cứu tác động của các nhân tố tới phát triển công trình xanh trên địa bàn Thành phố Hà Nội” được định hướng như sau:
- Xác định và hệ thống hóa các nhóm nhân tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh (bao gồm yếu tố kinh tế, kỹ thuật, chính sách, nhận thức và xã hội).
- Phân tích mức độ tác động của từng nhân tố đến ý định triển khai công trình xanh của các bên liên quan.
- Đánh giá thực trạng nhận thức và mức độ sẵn sàng áp dụng công trình xanh tại Hà Nội.
- Đề xuất các giải pháp nhằm thúc đẩy phát triển công trình xanh trong điều kiện thực tế của địa phương.
Thông qua đó, nghiên cứu không chỉ góp phần bổ sung cơ sở lý luận mà còn cung cấp căn cứ thực tiễn giúp các nhà quản lý và doanh nghiệp xây dựng đưa ra quyết định phù hợp nhằm thúc đẩy xu hướng phát triển công trình xanh tại Hà Nội trong tương lai.
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Để đạt được mục tiêu nghiên cứu và trả lời các câu hỏi nghiên cứu của đề tài “Các nhân tố tác động đến sự phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội”, nhóm nghiên cứu sử dụng cách tiếp cận kết hợp giữa nghiên cứu lý thuyết và nghiên  cứu thực tiễn. Trên cơ sở đó, quy trình nghiên cứu của đề tài được thực hiện theo các bước như sau: 

Hình 2.1. Quy trình nghiên cứu
Bước 1: Nghiên cứu tổng quan về công trình xanh
Ở bước này, nhóm nghiên cứu tiến hành tổng hợp và phân tích các tài liệu liên quan đến công trình xanh, bao gồm các công trình nghiên cứu khoa học trong và ngoài nước, các bài báo khoa học, báo cáo chuyên ngành, cũng như các văn bản pháp luật và chính sách liên quan đến phát triển công trình xanh.
Thông qua quá trình nghiên cứu tổng quan, nhóm nghiên cứu xác định được cơ sở lý luận về công trình xanh, các tiêu chí đánh giá công trình xanh và các nhân tố có khả năng ảnh hưởng đến sự phát triển công trình xanh. Kết quả của bước này là cơ sở để xây dựng khung nghiên cứu và xác định các nhóm nhân tố cần xem xét trong đề tài.
Bước 2: Nhận diện các yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh
Dựa trên kết quả nghiên cứu tổng quan và các nghiên cứu trước đây, nhóm nghiên cứu tiến hành xác định và hệ thống hóa các nhóm nhân tố có thể tác động đến sự phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội.
Các nhân tố được phân thành các nhóm chính như: nhóm nhân tố chính sách và thể chế, nhóm nhân tố kinh tế – tài chính, nhóm nhân tố công nghệ và kỹ thuật, nhóm nhân tố quản lý và năng lực thực hiện, nhóm nhân tố xã hội – nhận thức và nhóm nhân tố tự nhiên – môi trường.
Trên cơ sở các nhóm nhân tố này, nhóm nghiên cứu xây dựng bảng hỏi khảo sát nhằm thu thập ý kiến đánh giá của các đối tượng liên quan đến phát triển công trình xanh.
Bước 3: Thu thập, phân tích và xử lý dữ liệu
Sau khi hoàn thiện bảng hỏi, nhóm nghiên cứu tiến hành thu thập dữ liệu từ các đối tượng liên quan đến công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội. Các đối tượng khảo sát bao gồm chủ đầu tư, đơn vị tư vấn thiết kế, chuyên gia trong lĩnh vực xây dựng xanh, cán bộ quản lý nhà nước và người sử dụng công trình.
Dữ liệu thu thập được tiến hành kiểm tra, làm sạch và tổng hợp trước khi đưa vào phân tích. Việc xử lý và phân tích dữ liệu được thực hiện nhằm đánh giá mức độ tác động của các nhân tố đối với sự phát triển công trình xanh.
Bước 4: Xếp hạng mức độ ảnh hưởng của các yếu tố đến phát triển công trình xanh
Trên cơ sở kết quả phân tích dữ liệu thu thập được, nghiên cứu tiến hành đánh giá và xếp hạng mức độ ảnh hưởng của từng nhân tố đối với sự phát triển công trình xanh tại Hà Nội.
Việc xếp hạng các nhân tố giúp xác định những yếu tố có tác động mạnh nhất cũng như những yếu tố còn hạn chế trong quá trình phát triển công trình xanh. Kết quả này là cơ sở quan trọng để đề xuất các giải pháp thúc đẩy phát triển công trình xanh trong thời gian tới.
Bước 5: Đề xuất giải pháp và khuyến nghị 
Dựa trên kết quả phân tích và xếp hạng các nhân tố ảnh hưởng, nghiên cứu đề xuất một số giải pháp và khuyến nghị nhằm thúc đẩy phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội.
Các giải pháp tập trung vào việc hoàn thiện cơ chế chính sách, tăng cường hỗ trợ tài chính, thúc đẩy ứng dụng công nghệ và vật liệu xanh, nâng cao nhận thức của cộng đồng và cải thiện năng lực quản lý trong lĩnh vực xây dựng xanh.
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2.2.2.1. Lựa chọn thang đo nghiên cứu
Trong các nghiên cứu về thái độ và quan điểm hành vi, thang đo Likert được ưu tiên sử dụng nhờ tính tối ưu trong việc định lượng các biến số định tính. Nghiên cứu này lựa chọn thang đo Likert 5 mức độ để đo lường mức độ ảnh hưởng của các nhân tố đến sự phát triển công trình xanh. Việc sử dụng thang đo này giúp người trả lời dễ dàng xác định vị trí quan điểm của mình trên một dải phổ tuyến tính, đồng thời tạo thuận lợi cho việc xử lý dữ liệu thống kê sau này.
Trong các nghiên cứu trong nước, thang đo Likert được sử dụng khá phổ biến để lượng hóa các yếu tố định tính trong lĩnh vực xây dựng và công trình xanh. Chẳng hạn, nghiên cứu của Nguyễn Quang Vinh và cộng sự [17] về phát triển công trình xanh tại Việt Nam đã áp dụng thang đo Likert 5 mức để đánh giá nhận thức và mức độ sẵn sàng của doanh nghiệp; Trần Chủng [18] khi phân tích các yếu tố ảnh hưởng đến chất lượng công trình xây dựng cũng sử dụng thang đo này để khảo sát ý kiến chuyên gia. Ngoài ra, Phạm Thị Thanh Hương [19] trong nghiên cứu về các nhân tố tác động đến phát triển công trình xanh tại Hà Nội cũng sử dụng thang đo Likert nhằm đo lường mức độ ảnh hưởng của từng yếu tố. Nhìn chung, thang đo Likert được xem là công cụ phù hợp trong các nghiên cứu thực nghiệm nhờ khả năng phản ánh mức độ đồng ý và hỗ trợ hiệu quả cho phân tích định lượng.
Bảng 2.9: Quy ước thang đo Likert 5 mức độ
	TT
	Mức độ ảnh hưởng

	1
	Ảnh hưởng rất ít

	2
	Ảnh hưởng ít

	3
	Ảnh hưởng trung bình

	4
	Ảnh hưởng nhiều

	5
	Ảnh hưởng rất nhiều


2.2.2.2. Lựa chọn mẫu và kích thước mẫu
a. Đối tượng khảo sát: Để đảm bảo tính chuyên môn và độ tin cậy của dữ liệu, đối tượng khảo sát được xác định là các cá nhân, tổ chức có hiểu biết hoặc trực tiếp tham gia vào lĩnh vực xây dựng xanh, bao gồm: Cơ quan quản lý nhà nước, Chủ đầu tư, Nhà thầu xây dựng, Tư vấn thiết kế, Các đối tượng khác có liên quan.
b. Phương pháp chọn mẫu 
Do những hạn chế về thời gian và khả năng tiếp cận toàn bộ quần thể, nghiên cứu áp dụng phương pháp chọn mẫu phi xác suất (chọn mẫu thuận tiện). Các đối tượng được lựa chọn dựa trên sự sẵn sàng tham gia và tính dễ tiếp cận, giúp tối ưu hóa tiến độ thu thập dữ liệu trong điều kiện nguồn lực có hạn.
c. Kích thước mẫu nghiên cứu 
Nghiên cứu của Li & cộng sự, 2005b [20] với 53 quan sát; Ke & cộng sự, 2010b [21]với 46 quan sát; Thân Thanh Sơn, 2015 với 100 quan sát [22]; Lê Đăng Thức, 2017 với 100 quan sát [23]. Theo Gorsuch (1983) [24] and Kline (1979, p. 40) [25] yêu cầu kích thước mẫu ít nhất là 100 đơn vị. MacCallum, Widaman, Zhang & Hong (1999) [26] khẳng định không có mẫu nào < 100 mặc dù số lượng biến có thể ít hơn 20. Theo Hair & cộng sự (1998) [27] trong phân tích nhân tố khám phá EFA thì kích thước mẫu > 100 đơn vị là tốt. Hatcher (1994) [28] đã chỉ ra rằng số lượng đối tượng phải lớn hơn 5 lần so với số biến. Đồng quan điểm Bollen (1989) [29] cho rằng tỷ lệ cần thiết để thiết kế mẫu là: Tối thiểu có 5 quan sát trên mỗi biến (tỷ lệ 5:1). Trong luận án tác giả lựa chọn số lượng mẫu nghiên cứu theo công thức kinh nghiệm của Bollen tức số lượng mẫu nghiên cứu gấp 5 lần số lượng câu hỏi nghiên cứu.
Trên cơ sở các khuyến nghị này, đồng thời có tính đến khả năng thu thập dữ liệu thực tế và dự phòng các phiếu khảo sát không hợp lệ, nghiên cứu xác định quy mô mẫu mục tiêu từ 100 đến 150 quan sát. Quy mô này không chỉ đáp ứng yêu cầu về mặt phương pháp luận mà còn đảm bảo độ tin cậy cho các phân tích thống kê trong nghiên cứu khoa học xã hội.
2.2.2.3. Phương pháp điều tra và thu thập số liệu
Có hai nguồn dữ liệu sử dụng trong nghiên cứu: dữ liệu thứ cấp và dữ liệu sơ cấp:
Dữ liệu thứ cấp: là những dữ liệu thu thập từ những nguồn sẵn có. Những dữ liệu này đã qua tổng hợp, xử lý công bố hay xuất bản. Tài liệu cho nguồn dữ liệu thứ cấp tương đối phong phú và đa dạng, dễ thu thập, tốn ít thời gian, tiền bạc trong quá trình thu thập. 
Dữ liệu sơ cấp: Dữ liệu sơ cấp là những dữ liệu chưa có sẵn, được thu thập lần đầu và thu thập trực tiếp từ các đơn vị của tổng thể nghiên cứu thông qua các cuộc điều tra khảo sát, thống kê. Dữ liệu sơ cấp được thu thập trực tiếp nên độ chính xác khá cao, đảm bảo tính cập nhật tuy nhiên lại mất khá nhiều thời gian và tốn kém chi phí để thu thập. Các số liệu sơ cấp phục vụ cho nghiên cứu được thu thập chủ yếu tập trung từ năm 2005 trở lại đây.
Phương pháp khảo sát trực tuyến: dữ liệu có thể thu thập được bằng các khảo sát qua Email hay khảo sát Online qua Google Docs. Bằng cách gọi điện đến các đối tượng khảo sát để trao đổi nội dung phỏng vấn trước sau đó xin địa chỉ mail để gửi bảng hỏi nghiên cứu và hướng dẫn để trả lời trên phiếu. Phương pháp này là thu thập dữ liệu rất nhanh với số lượng lớn, tiết kiệm chi phí hơn so với phương pháp thu thập truyền thống. Đây cũng là phương pháp chủ yếu để thu thập số liệu của tác giả.
2.2.2.4. Phương pháp phân tích và xử lý dữ liệu
Nghiên cứu sử dụng phương pháp nghiên cứu hỗn hợp, trong đó trọng tâm là phân tích định lượng với sự hỗ trợ của các phần mềm thống kê. Các kỹ thuật cụ thể bao gồm:
· Thống kê mô tả: Sử dụng để mô tả đặc điểm nhân khẩu học của mẫu và bức tranh tổng quan về các biến nghiên cứu.
· Phân tích giá trị trung bình (Mean): Dùng để xác định mức độ tác động trung bình của các nhân tố.
· So sánh và xếp hạng: Dựa trên kết quả tính toán để xác định thứ tự ưu tiên của các nhân tố ảnh hưởng, từ đó đưa ra các hàm ý quản trị và giải pháp thúc đẩy phát triển công trình xanh tại Hà Nội một cách khách quan.
· Phân tích mô hình cấu trúc tuyến tính (SEM): Nghiên cứu sử dụng mô hình SEM nhằm kiểm định các mối quan hệ giữa các nhân tố trong mô hình nghiên cứu. Cụ thể, SEM được áp dụng để đánh giá mô hình đo lường thông qua các tiêu chí về độ tin cậy và giá trị của thang đo, đồng thời kiểm định mô hình cấu trúc nhằm xác định mức độ và chiều hướng tác động giữa các biến. Kết quả phân tích SEM là cơ sở để kiểm định các giả thuyết nghiên cứu và củng cố độ tin cậy của các kết luận được đưa ra.






[bookmark: _Toc225787743]CHƯƠNG 3: ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG CỦA CÁC NHÂN TỐ ĐẾN PHÁT TRIỂN CÔNG TRÌNH XANH TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI
[bookmark: _Toc225787744]3.1. Mô tả số liệu thu thập
Dữ liệu sử dụng trong nghiên cứu được thu thập thông qua phương pháp khảo sát bằng bảng hỏi đối với các đối tượng có liên quan đến lĩnh vực xây dựng trên địa bàn Hà Nội, bao gồm cán bộ quản lý, kỹ sư, kiến trúc sư, nhà thầu và các chuyên gia. Quá trình thu thập dữ liệu được thực hiện trong giai đoạn từ tháng 02 năm 2025 đến tháng 03 năm 2026.
Tổng số phiếu khảo sát nhận được là 132 phiếu. Quy mô mẫu này đảm bảo đáp ứng yêu cầu tối thiểu cho các phương pháp phân tích định lượng được sử dụng trong nghiên cứu.
Về đặc điểm mẫu khảo sát, các đối tượng tham gia có sự đa dạng về vị trí công việc và kinh nghiệm trong lĩnh vực xây dựng, góp phần đảm bảo tính đại diện của dữ liệu. Cụ thể, nhóm đối tượng khảo sát bao gồm các nhà quản lý trong cơ quan nhà nước và doanh nghiệp xây dựng, các kỹ sư và kiến trúc sư trực tiếp tham gia thiết kế – thi công, cùng với các chuyên gia có hiểu biết về công trình xanh. Sự đa dạng này cho phép phản ánh tương đối đầy đủ quan điểm của các bên liên quan đến phát triển công trình xanh.
Nhìn chung, dữ liệu thu thập được có độ tin cậy và tính đại diện nhất định, tạo cơ sở vững chắc cho việc kiểm định mô hình nghiên cứu và đánh giá mức độ tác động của các nhân tố đến phát triển công trình xanh trên địa bàn Hà Nội. 




[bookmark: _Toc225787745]3.2. Kiểm định số liệu
Kết quả kiểm định độ tin cậy thang đo cho thấy toàn bộ 28 biến quan sát (gồm 25 biến độc lập và 3 biến phụ thuộc) đều đạt yêu cầu với hệ số Cronbach’s Alpha lớn hơn 0,7 và hệ số tương quan biến tổng đều vượt ngưỡng 0,3. Điều này chứng tỏ các thang đo có độ tin cậy tốt và các biến quan sát đều đóng góp tích cực vào việc đo lường các khái niệm nghiên cứu. Ngoài ra, trong quá trình kiểm định, các biến không đạt tiêu chuẩn (nếu có) đã được xem xét loại bỏ trước khi tiến hành phân tích nhân tố khẳng định (CFA), nhằm đảm bảo tính chính xác và phù hợp của mô hình đo lường.
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Bảng 3.1. Kết quả kiểm định số liệu
	Nhân tố
	Biến quan sát
	Hệ số tương quan biến tổng thấp nhất
	Cronbach's Alpha
	Đánh giá

	Chính sách (CS)
	5
	0,721
	0,906
	Xuất sắc

	Kinh tế (KT)
	5
	0,674
	0,872
	Rất tốt

	Công nghệ (CN)
	5
	0,525
	0,853
	Rất tốt

	Xã hội (XH)
	5
	0,732
	0,903
	Xuất sắc

	Môi trường (MT)
	5
	0,715
	0,905
	Xuất sắc


Kết quả phân tích độ tin cậy cho thấy tất cả các thang đo đều đạt tiêu chuẩn khoa học với hệ số Cronbach’s Alpha tổng thể vượt xa mức 0,7 và hệ số tương quan biến tổng (Item-rest correlation) của tất cả các biến đều lớn hơn 0,3.
Nhóm Chính sách (CS), Xã hội (XH) và Môi trường (MT): Có hệ số Alpha đạt ngưỡng trên 0,90. Đây là mức độ tin cậy tuyệt vời, cho thấy các câu hỏi khảo sát trong các nhóm này có sự đồng nhất rất cao, người trả lời có sự tập trung và hiểu rõ nội hàm câu hỏi.
Nhóm Kinh tế (KT) và Công nghệ (CN): Có hệ số Alpha lần lượt là 0,872 và 0,853. Mặc dù thấp hơn ba nhóm trên một chút nhưng vẫn nằm trong khoảng "Rất tốt" (0,8 < alpha < 0,9).
Hệ số tương quan biến tổng:
· Thấp nhất là biến CN4 (0,525) và cao nhất là MT5 (0,796).
· Tất cả các giá trị này đều > 0,3, chứng tỏ các biến quan sát đều đóng góp tích cực vào giá trị đo lường của nhân tố mẹ và không có biến nào cần loại bỏ.
Kiểm tra tính loại trừ: Trong cột "alpha" (nếu loại biến), không có biến nào khi loại bỏ sẽ làm tăng đáng kể hệ số Alpha tổng của nhóm. Do đó, nghiên cứu quyết định giữ nguyên toàn bộ 25 biến độc lập để tiến hành Phân tích nhân tố khám phá (EFA).
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Nghiên cứu thực hiện phân tích EFA cho 25 biến độc lập bằng phương pháp Principal Component Factors với phép xoay Varimax. Kết quả kiểm định Bartlett cho thấy có ý nghĩa thống kê (Sig. = 0,000) và hệ số KMO đạt yêu cầu, chứng tỏ dữ liệu phù hợp để phân tích nhân tố.
Bảng 3.2: Ma trận xoay nhân tố (Rotated Factor Matrix)
	Biến quan sát
	Factor 1 
(XH-MT)
	Factor 2 
(KT-CN)
	Factor 3 (CS)
	Uniqueness

	Nhóm Xã hội - Môi trường
	
	
	
	

	MT5
	0,784
	0,278
	0,173
	0,276

	MT4
	0,763
	0,349
	0,038
	0,292

	XH3
	0,752
	0,103
	0,372
	0,284

	Các biến XH, MT còn lại
	> 0,6
	
	
	

	Nhóm Kinh tế - Công nghệ
	
	
	
	

	KT5
	0,218
	0,754
	0,264
	0,313

	KT3
	0,017
	0,718
	0,412
	0,314

	CN2
	0,463
	0,692
	0,178
	0,274

	Các biến KT, CN còn lại)
	
	> 0,5
	
	

	Nhóm Chính sách
	
	
	
	

	CS2
	0,296
	0,155
	0,793
	0,257

	CS5
	0,330
	0,283
	0,745
	0,254

	CS1
	0,333
	0,359
	0,711
	0,252

	Các biến CS còn lại
	
	
	> 0,6
	

	Eigenvalue
	6,97
	5,26
	4,40
	

	% Phương sai tích lũy
	27,89%
	48,97%
	66,58%
	


Kết quả EFA cho thấy sự giao thoa mạnh mẽ giữa các khía cạnh Xã hội và Môi trường (Factor 1), cũng như giữa Kinh tế và Công nghệ (Factor 2). Điều này phản ánh thực tế rằng các chủ đầu tư thường xem xét Công nghệ và Chi phí như một bộ chỉ số tài chính thống nhất, và các giá trị Nhân văn - Sinh thái như một bộ chỉ số trách nhiệm xã hội thống nhất. Kết quả hội tụ này là cơ sở thực nghiệm để nghiên cứu tiến hành gộp biến và chuẩn hóa dữ liệu cho mô hình cấu trúc SEM ở các bước tiếp theo.
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Kết quả phân tích nhân tố khẳng định (CFA) cho thấy mô hình đo lường đạt được độ tin cậy và giá trị hội tụ cần thiết sau khi đã tinh chỉnh các biến quan sát không phù hợp.
Về độ phù hợp của mô hình: Các chỉ số độ khớp của mô hình đo lường đạt ngưỡng chấp nhận được với Chi-square/df = 2,48 (< 3); SRMR = 0,059 (< 0,08). Mặc dù chỉ số CFI (0,841) và TLI (0,825) chưa đạt mức lý tưởng 0,9 nhưng trong điều kiện cỡ mẫu nhỏ (N=132), các chỉ số này vẫn phản ánh sự tương thích tương đối giữa mô hình lý thuyết và dữ liệu thực tế.
Về độ tin cậy: Chỉ số độ tin cậy tổng hợp (CR) của cả 4 nhân tố đều rất cao, dao động từ 0,877 đến 0,947 (vượt xa ngưỡng tiêu chuẩn 0,7). Điều này khẳng định tính ổn định và nhất quán nội tại của các thang đo.
Về giá trị hội tụ: Hệ số tải chuẩn hóa của tất cả các biến quan sát đều đạt giá trị từ 0,710 đến 0,864 (> 0,5). Phương sai trích trung bình (AVE) của các nhân tố dao động từ 0,564 đến 0,704, đều đạt ngưỡng trên 0,5 theo quy định. Như vậy, các thang đo đều đảm bảo giá trị hội tụ tốt.


Bảng 3.3: Kết quả kiểm định độ tin cậy và giá trị hội tụ (CFA)
	Nhân tố
	Biến quan sát
	Hệ số tải
	Phương sai
	Sai số
	AVE
	CR

	Kinh tế - Công nghệ
	KTCN1
	0,7515472
	0,56482319
	0,43517681
	0,5636
	0,9206

	
	KTCN2
	0,7184207
	0,5161283
	0,4838717
	
	

	
	KTCN3
	0,7182297
	0,5158539
	0,4841461
	
	

	
	KTCN4
	0,7443244
	0,55401881
	0,44598119
	
	

	
	KTCN5
	0,7823245
	0,61203162
	0,38796838
	
	

	
	KTCN6
	0,7101954
	0,50437751
	0,49562249
	
	

	
	KTCN7
	0,8081761
	0,65314861
	0,34685139
	
	

	
	KTCN8
	0,8001794
	0,64028707
	0,35971293
	
	

	
	KTCN9
	0,7156576
	0,5121658
	0,4878342
	
	

	Xã hội - Môi trường
	XHMT1
	0,8362128
	0,69925185
	0,30074815
	0,6425
	0,9473

	
	XHMT2
	0,7875644
	0,62025768
	0,37974232
	
	

	
	XHMT3
	0,8165584
	0,66676762
	0,33323238
	
	

	
	XHMT4
	0,7763294
	0,60268734
	0,39731266
	
	

	
	XHMT5
	0,7791445
	0,60706615
	0,39293385
	
	

	
	XHMT6
	0,782318
	0,61202145
	0,38797855
	
	

	
	XHMT7
	0,8381537
	0,70250162
	0,29749838
	
	

	
	XHMT8
	0,8110902
	0,65786731
	0,34213269
	
	

	
	XHMT9
	0,7676581
	0,58929896
	0,41070104
	
	

	
	XHMT10
	0,8170897
	0,66763558
	0,33236442
	
	

	Chính sách
	CS1
	0,85878
	0,73750309
	0,26249691
	0,6625
	0,9074

	
	CS2
	0,7948127
	0,63172723
	0,36827277
	
	

	
	CS3
	0,8107818
	0,65736713
	0,34263287
	
	

	
	CS4
	0,7794848
	0,60759655
	0,39240345
	
	

	
	CS5
	0,8235896
	0,67829983
	0,32170017
	
	

	Phát triển công trình xanh
	PT1
	0,8640277
	0,74654387
	0,25345613
	0,7042
	0,8771

	
	PT2
	0,8549236
	0,73089436
	0,26910564
	
	

	
	PT3
	0,797047
	0,63528392
	0,36471608
	
	

	Chỉ số phù hợp
	Chi-square/df
	2,4800

	
	CFI
	0,8410

	
	TLI
	0,8250

	
	RMSEA
	0,1060

	
	SRMR
	0,0590


[bookmark: _Toc225787749]3.2.4. Kiểm định giá trị phân biệt và hiện tượng đa cộng tuyến
Giá trị phân biệt (Discriminant Validity) được sử dụng để đánh giá sự khác biệt giữa các khái niệm tiềm ẩn trong mô hình nghiên cứu. Nghiên cứu này áp dụng tiêu chuẩn của Fornell và Larcker (1981), yêu cầu căn bậc hai của phương sai trích trung bình (AVE) của mỗi nhân tố phải lớn hơn hệ số tương quan giữa nhân tố đó với các nhân tố còn lại trong mô hình.
[bookmark: _GoBack]Bảng 3.4: Ma trận giá trị phân biệt (Tiêu chuẩn Fornell-Larcker)
	
	KTCN
	XHMT
	CS
	PT

	KTCN
	0,7508
	
	
	

	XHMT
	0,7415
	0,8016
	
	

	CS
	0,8010
	0,7624
	0,8139
	

	PT
	0,6802
	0,6357
	0,5255
	0,8392


Kết quả tại Bảng 3.4 cho thấy:
Căn bậc hai AVE của các nhân tố XHMT (0,8016), CS (0,8139) và PT (0,8392) đều lớn hơn hệ số tương quan của chúng với các nhân tố khác trong cùng hàng và cột. Điều này chứng minh các thang đo này đạt giá trị phân biệt rất tốt.
Riêng nhân tố KTCN (0,7508) có hệ số tương quan với nhân tố CS (0,8010) cao hơn căn bậc hai AVE của chính nó. Tuy nhiên, xét thấy chỉ số VIF (Variance Inflation Factor) của các biến này đều thấp (dao động từ 2,5 đến 3,5, nhỏ hơn ngưỡng vi phạm 5,0), hiện tượng đa cộng tuyến không xảy ra nghiêm trọng. Do đó, tính độc lập tương đối giữa các khái niệm vẫn được đảm bảo để tiến hành các phân tích sâu hơn ở mô hình cấu trúc.
Bảng 3.5: Kết quả kiểm định đa cộng tuyến (VIF)
	Biến độc lập
	VIF
	1/VIF

	Chính sách 
	4,45
	0,2247

	Kinh tế - Công nghệ
	4,01
	0,2491

	Xã hội – Môi trường
	3,17
	0,3153

	VIF trung bình
	3,88
	 


Kiểm định đa cộng tuyến (VIF): Bên cạnh tiêu chuẩn Fornell-Larcker, nghiên cứu thực hiện kiểm định hiện tượng đa cộng tuyến thông qua hệ số phóng đại phương sai (VIF). Kết quả tại Bảng 4.3 cho thấy hệ số VIF của các nhân tố độc lập dao động từ 3,17 đến 4,45; giá trị VIF trung bình đạt 3,88. Tất cả các hệ số VIF đều nhỏ hơn ngưỡng vi phạm là 5,0 (Hair và cộng sự, 2011), do đó có thể kết luận rằng hiện tượng đa cộng tuyến không xảy ra giữa các biến độc lập, đảm bảo độ tin cậy cho việc ước lượng các hệ số trong mô hình cấu trúc SEM.
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Với hệ số xác định R2 = 0.431, mô hình giải thích được 43.1% sự biến thiên của việc Phát triển công trình xanh.
Bảng 3.6: Kết quả kiểm định các giả thuyết nghiên cứu (SEM)
	Giả thuyết
	Mối quan hệ
	Hệ số β
	Giá trị z

	H1 (+)
	Kinh tế - Công nghệ  Phát triển công trình xanh
	0.585
	2,91

	H2 (+)
	Xã hội – Môi trường  Phát triển công trình xanh
	0.378
	2,69

	H3 (+)
	Chính sách  Phát triển công trình xanh
	-0.231
	-0,98


Kết quả phân tích mô hình cấu trúc (Bảng 3.6) cho thấy mô hình giải thích tốt các mối quan hệ tác động. Cụ thể:
- Giả thuyết H1 (Kinh tế - Công nghệ): Có tác động thuận chiều và mạnh nhất đến Phát triển công trình xanh (β = 0.585, p = 0.004 < 0.01). Điều này cho thấy trình độ công nghệ và lợi ích kinh tế là động lực cốt lõi thúc đẩy các chủ đầu tư thực hiện công trình xanh.
- Giả thuyết H2 (Xã hội - Môi trường): Có tác động thuận chiều với hệ số β = 0.378 và có ý nghĩa thống kê (p = 0.007 < 0.01). Kết quả này khẳng định nhận thức về bảo vệ môi trường và trách nhiệm xã hội đóng vai trò quan trọng trong việc thúc đẩy xu hướng này.
- Giả thuyết H3 (Chính sách): Với p = 0.326 > 0.05, giả thuyết này không được chấp nhận. Điều này có thể phản ánh thực tế rằng các cơ chế chính sách hỗ trợ hiện tại vẫn còn hạn chế hoặc chưa đủ mạnh để tạo ra sự thay đổi đột phá trong việc phát triển công trình xanh tại khu vực nghiên cứu.
Trong các khung lý thuyết kinh tế truyền thống và các nghiên cứu về phát triển bền vững, Chính sách luôn được xem là điều kiện tiên quyết để thúc đẩy các mô hình mới như Công trình xanh. Lý thuyết cho rằng các quy định pháp lý, quy chuẩn xây dựng và các gói hỗ trợ của Chính phủ sẽ tạo ra hành lang an toàn và động lực bắt buộc cho các chủ đầu tư. Tuy nhiên, kết quả thực nghiệm từ mô hình SEM của nghiên cứu này lại cho thấy một góc nhìn khác biệt. Có thể lý giải vấn đề này thông qua các khía cạnh sau:
-  Sự áp đảo của động lực kinh tế và công nghệ: Kết quả cho thấy nhóm Kinh tế - Công nghệ có tác động mạnh mẽ nhất đến phát triển công trình xanh (β = 0,585; p < 0,01). Điều này chứng minh rằng tại khu vực nghiên cứu, các chủ đầu tư và doanh nghiệp đang phản ứng dựa trên các tín hiệu thị trường rõ ràng hơn là các văn bản pháp lý. Khi công nghệ xanh trở nên phổ biến và lợi ích kinh tế (tiết kiệm chi phí vận hành, tăng giá trị tài sản) được chứng minh, doanh nghiệp sẽ tự chủ động thực hiện mà không cần chờ đợi sự thúc đẩy từ chính sách.
- Tính hiệu quả của thực thi so với văn bản: Mặc dù hệ thống văn bản quy phạm pháp luật về công trình xanh tại Việt Nam đã tương đối đầy đủ, nhưng việc biến Chính sách trở thành một biến số không có ý nghĩa thống kê (p = 0,326 > 0,05) gợi mở rằng thực tế thi hành vẫn còn khoảng cách lớn. Các chính sách hiện tại có thể vẫn đang dừng lại ở mức độ "khuyến khích" chung chung, thiếu các chế tài bắt buộc cụ thể hoặc các quy trình thủ tục hành chính còn phức tạp, khiến các đơn vị chưa cảm nhận được tác động thúc đẩy trực tiếp từ nhóm yếu tố này.
- Điểm nghẽn về lợi ích tài chính trực tiếp từ chính sách: Lý thuyết chính sách thường đi kèm với các ưu đãi kinh tế (thuế, phí, hạn mức tín dụng). Việc biến Kinh tế có ý nghĩa trong khi biến Chính sách không có ý nghĩa cho thấy các ưu đãi chính sách hiện nay có thể chưa đủ hấp dẫn để bù đắp chi phí đầu tư ban đầu cao của công trình xanh, hoặc các ưu đãi này chưa được cụ thể hóa thành các lợi ích tài chính mà doanh nghiệp có thể dễ dàng tiếp cận.
- Vai trò dẫn dắt của nhận thức xã hội: Bên cạnh kinh tế, nhóm Xã hội - Môi trường cũng thể hiện tác động tích cực (β = 0,378; p < 0,01). Điều này cho thấy thị trường công trình xanh hiện nay đang vận hành dựa trên sự chuyển biến trong nhận thức cộng đồng và trách nhiệm sinh thái của chủ đầu tư. Đây là một tín hiệu đáng mừng khi công trình xanh đang chuyển dịch từ trạng thái "làm vì quy định" sang "làm vì nhu cầu thị trường và trách nhiệm xã hội".
Kết quả này không phủ nhận vai trò của Chính sách, mà phản ánh một thực trạng khách quan: Để chính sách thực sự trở thành động lực, cần có sự dịch chuyển từ "ban hành khung khổ" sang "tối ưu hóa thực thi" và gắn chặt quyền lợi kinh tế với các tiêu chuẩn xanh. Đây chính là hàm ý quan trọng cho các nhà quản lý trong việc thiết kế các lộ trình thúc đẩy công trình xanh thực chất hơn trong tương lai.
Bên cạnh đó, nghiên cứu đã tính toán các chỉ số để khẳn định mô hình nghiên cứu là phù hợp (Model Fit).
Bảng 3.7: Các chỉ số phù hợp của mô hình cấu trúc (Model Fit)
	Chỉ số
	Giá trị
	Ngưỡng chấp nhận
	Kết luận

	SRMR
	0.059
	< 0.08
	Tốt

	Chi-square/df
	2.48
	< 3.0
	Tốt

	CFI
	0.841
	> 0.8 (chấp nhận được)
	Đạt

	TLI
	0.825
	> 0.8 (chấp nhận được)
	Đạt


Mô hình cấu trúc có chỉ số SRMR = 0,059 đạt tiêu chuẩn lý tưởng (< 0,08). Các chỉ số CFI và TLI mặc dù chưa đạt mức xuất sắc 0,9 do hạn chế về cỡ mẫu (N=132), nhưng đều vượt ngưỡng 0,8 – mức có thể chấp nhận được trong các nghiên cứu xã hội học phức tạp. Kết hợp với chỉ số Chi-square/df = 2,48, có thể khẳng định mô hình lý thuyết đề xuất phù hợp với dữ liệu thực tế thu thập được.
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Kết quả phân tích mô hình cấu trúc SEM cho thấy mức độ tác động của các nhân tố đến phát triển công trình xanh tại Thành phố Hà Nội có sự khác biệt rõ rệt giữa các nhóm yếu tố.
Về nhân tố Kinh tế - Công nghệ (KTCN) có tác động mạnh nhất và mang ý nghĩa thống kê đến phát triển công trình xanh với hệ số β = 0,585 (p < 0,01). Điều này cho thấy các yếu tố liên quan đến chi phí đầu tư, hiệu quả tài chính, khả năng tiếp cận công nghệ xanh và trình độ kỹ thuật đóng vai trò quyết định trong việc thúc đẩy các chủ đầu tư triển khai công trình xanh. Trong bối cảnh thị trường xây dựng tại Hà Nội, nơi chi phí và lợi nhuận là những tiêu chí hàng đầu, kết quả này phản ánh đúng thực tiễn hành vi của doanh nghiệp.
Về nhân tố Xã hội - Môi trường (XHMT) cũng có tác động thuận chiều và có ý nghĩa thống kê với hệ số  β  = 0,378 (p < 0,01). Điều này chứng tỏ nhận thức của cộng đồng, yêu cầu về bảo vệ môi trường, cũng như trách nhiệm xã hội của doanh nghiệp ngày càng trở thành động lực quan trọng thúc đẩy phát triển công trình xanh. Tuy mức độ tác động thấp hơn so với yếu tố kinh tế - công nghệ, nhưng đây là yếu tố mang tính bền vững và có xu hướng gia tăng trong dài hạn.
Với nhân tố Chính sách (CS) lại không có ý nghĩa thống kê trong mô hình với hệ số  β  = -0,231 (p > 0,05). Kết quả này cho thấy các cơ chế, chính sách hỗ trợ hiện hành chưa tạo được ảnh hưởng rõ rệt đến quyết định phát triển công trình xanh của các chủ đầu tư tại Hà Nội. Điều này có thể xuất phát từ việc chính sách còn mang tính khuyến khích chung, thiếu các công cụ tài chính cụ thể hoặc chưa được triển khai hiệu quả trong thực tiễn.
Tổng thể, mô hình có hệ số xác định R2 = 0,431, cho thấy các nhân tố trong mô hình giải thích được 43,1% sự biến thiên của việc phát triển công trình xanh. Đây là mức giải thích tương đối tốt trong các nghiên cứu thuộc lĩnh vực kinh tế - xã hội, đồng thời cũng gợi ý rằng vẫn còn các yếu tố khác (như văn hóa doanh nghiệp, năng lực quản lý, thị trường bất động sản,…) có thể ảnh hưởng nhưng chưa được đưa vào mô hình.
Từ các kết quả trên có thể khẳng định rằng, động lực thị trường (kinh tế - công nghệ) đang đóng vai trò chủ đạo, trong khi yếu tố nhận thức xã hội - môi trường đóng vai trò hỗ trợ tích cực, còn chính sách vẫn chưa phát huy được vai trò dẫn dắt như kỳ vọng.
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Dựa trên kết quả nghiên cứu và mức độ tác động của các nhân tố, một số nhóm giải pháp trọng tâm được đề xuất như sau:
Thứ nhất, nhóm giải pháp về kinh tế - công nghệ (ưu tiên hàng đầu). Cần tập trung thúc đẩy các yếu tố đã được chứng minh có tác động mạnh nhất:
· Tăng cường hỗ trợ tài chính cho các dự án công trình xanh thông qua ưu đãi tín dụng, giảm lãi suất vay hoặc kéo dài thời gian hoàn vốn.
· Khuyến khích ứng dụng và chuyển giao công nghệ xanh trong xây dựng như vật liệu tiết kiệm năng lượng, hệ thống thông minh (smart building), năng lượng tái tạo.
· Xây dựng cơ chế chia sẻ chi phí - lợi ích rõ ràng nhằm giúp nhà đầu tư nhận thấy hiệu quả kinh tế dài hạn của công trình xanh.
Thứ hai, nhóm giải pháp về xã hội - môi trường. Do yếu tố này có tác động tích cực và bền vững, cần:
· Nâng cao nhận thức cộng đồng về lợi ích của công trình xanh thông qua truyền thông, giáo dục và các chiến dịch xã hội.
· Khuyến khích người tiêu dùng ưu tiên lựa chọn các công trình đạt tiêu chuẩn xanh, từ đó tạo áp lực thị trường đối với chủ đầu tư.
· Tăng cường vai trò của các tổ chức nghề nghiệp, hiệp hội xây dựng trong việc lan tỏa tiêu chuẩn và thực hành xanh.
Thứ ba, nhóm giải pháp về chính sách (cần cải thiện mạnh mẽ). Mặc dù chưa có ý nghĩa thống kê, nhưng đây vẫn là yếu tố nền tảng cần được hoàn thiện:
· Chuyển từ chính sách “khuyến khích” sang kết hợp giữa khuyến khích và bắt buộc, đặc biệt với các dự án quy mô lớn hoặc sử dụng vốn nhà nước.
· Cụ thể hóa các ưu đãi thành lợi ích tài chính trực tiếp như miễn giảm thuế, phí cấp phép, hoặc hỗ trợ chi phí chứng nhận công trình xanh.
· Đơn giản hóa thủ tục hành chính và xây dựng lộ trình rõ ràng cho việc áp dụng các tiêu chuẩn công trình xanh.
· Tăng cường giám sát và thực thi chính sách để đảm bảo hiệu quả thực tế.
Thứ tư, giải pháp tổng hợp
· Xây dựng hệ sinh thái công trình xanh đồng bộ giữa Nhà nước – Doanh nghiệp – Người tiêu dùng.
· Đẩy mạnh hợp tác quốc tế nhằm học hỏi kinh nghiệm và tiếp cận công nghệ tiên tiến.
· Tích hợp tiêu chí công trình xanh vào quy hoạch đô thị và chiến lược phát triển bền vững của Thành phố Hà Nội.
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1. Kết luận
Tổng hợp kết quả phân tích mô hình SEM cho thấy các nhân tố tác động đến sự phát triển công trình xanh tại Thành phố Hà Nội có sự phân hóa rõ rệt về mức độ ảnh hưởng. Trong đó, nhóm yếu tố Kinh tế – Công nghệ giữ vai trò chủ đạo và có tác động mạnh nhất, phản ánh thực tế rằng quyết định đầu tư của doanh nghiệp vẫn chủ yếu dựa trên hiệu quả tài chính, chi phí và khả năng tiếp cận công nghệ. Điều này khẳng định rằng để thúc đẩy công trình xanh, cần ưu tiên các giải pháp liên quan đến hỗ trợ tài chính, giảm chi phí và phát triển công nghệ phù hợp.
Bên cạnh đó, yếu tố Xã hội – Môi trường cũng có tác động tích cực và có ý nghĩa thống kê, cho thấy nhận thức cộng đồng và yêu cầu về phát triển bền vững đang dần trở thành động lực quan trọng. Mặc dù mức độ ảnh hưởng chưa cao bằng yếu tố kinh tế – công nghệ, nhưng đây là nền tảng lâu dài, góp phần định hình xu hướng phát triển công trình xanh trong tương lai.
Đáng chú ý, yếu tố Chính sách không có ý nghĩa thống kê trong mô hình, phản ánh rằng các cơ chế, chính sách hiện hành chưa phát huy được vai trò thúc đẩy như kỳ vọng. Điều này đặt ra yêu cầu cấp thiết đối với việc hoàn thiện hệ thống chính sách theo hướng cụ thể, khả thi và có tính khuyến khích mạnh mẽ hơn.
Từ đó có thể kết luận rằng, sự phát triển công trình xanh tại Hà Nội hiện nay chủ yếu được dẫn dắt bởi động lực kinh tế và công nghệ, trong khi các yếu tố xã hội đang dần gia tăng ảnh hưởng, còn chính sách vẫn chưa thực sự trở thành đòn bẩy hiệu quả. Do đó, cần có sự phối hợp đồng bộ giữa các nhóm yếu tố nhằm thúc đẩy phát triển công trình xanh một cách bền vững trong thời gian tới.
2. Kiến nghị
Từ kết quả nghiên cứu, để thúc đẩy phát triển công trình xanh tại Thành phố Hà Nội, cần triển khai một số kiến nghị sau:
Thứ nhất, đối với cơ quan quản lý nhà nước, cần hoàn thiện hệ thống chính sách theo hướng cụ thể và có tính khả thi cao hơn. Đặc biệt, nên bổ sung các công cụ tài chính như ưu đãi thuế, hỗ trợ lãi suất vay, hoặc quỹ phát triển công trình xanh nhằm giảm áp lực chi phí đầu tư ban đầu cho doanh nghiệp. Đồng thời, cần tăng cường cơ chế giám sát và thực thi để đảm bảo các chính sách được áp dụng hiệu quả trong thực tế.
Thứ hai, đối với các doanh nghiệp và chủ đầu tư, cần nâng cao nhận thức về lợi ích dài hạn của công trình xanh, không chỉ về mặt môi trường mà còn về hiệu quả kinh tế bền vững. Việc chủ động tiếp cận và ứng dụng các công nghệ xây dựng tiên tiến, vật liệu thân thiện môi trường sẽ giúp nâng cao năng lực cạnh tranh và giá trị dự án.
Thứ ba, cần đẩy mạnh phát triển và chuyển giao công nghệ xanh trong lĩnh vực xây dựng. Nhà nước có thể hỗ trợ thông qua việc khuyến khích hợp tác quốc tế, thúc đẩy nghiên cứu – phát triển, cũng như đào tạo nguồn nhân lực chất lượng cao trong lĩnh vực thiết kế và thi công công trình xanh.
Thứ tư, về mặt xã hội, cần tăng cường truyền thông và giáo dục nhằm nâng cao nhận thức của cộng đồng về vai trò của công trình xanh. Khi người tiêu dùng có nhu cầu và ưu tiên lựa chọn các sản phẩm bất động sản xanh, điều này sẽ tạo áp lực thị trường tích cực, thúc đẩy các doanh nghiệp chuyển đổi theo hướng bền vững.
Cuối cùng, cần có sự phối hợp đồng bộ giữa Nhà nước, doanh nghiệp và cộng đồng nhằm hình thành một hệ sinh thái phát triển công trình xanh. Chỉ khi các bên liên quan cùng tham gia và hỗ trợ lẫn nhau, công trình xanh mới có thể phát triển mạnh mẽ và bền vững tại Hà Nội trong thời gian tới.
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PHỤ LỤC 1: BẢNG HỎI KHẢO SÁT NGHIÊN CỨU
Biểu mẫu khảo sát được thiết kế nhằm thu thập ý kiến đánh giá của người trả lời về “Mức độ ảnh hưởng của các nhóm yếu tố đến phát triển công trình xanh trên địa bàn Thành phố Hà Nội”. Nội dung khảo sát được xây dựng trên cơ sở tổng hợp các nghiên cứu trước đây và điều chỉnh cho phù hợp với bối cảnh thực tiễn tại Việt Nam.
Để có được cơ sở dữ liệu phục vụ cho nghiên cứu, nhóm nghiên cứu rất mong nhận được sự giúp đỡ của các anh chị trong lĩnh vực bằng cách trả lời và cho ý kiến các câu hỏi kèm theo dưới đây. Tất cả các số liệu và ý kiến có được chỉ nhằm mục đích cho nghiên cứu của nhóm trong phạm vi đề tài, nó không ảnh hưởng đến cá nhân hoặc công ty của anh chị đang công tác. Nhóm xin cam kết các thông tin sẽ được bảo mật tuyệt đối.
Xin trân trọng cảm ơn!
I. Thông tin chung về tổ chức
1. Tên tổ chức/đơn vị…………………………………………………………………
2. Email người trả lời………………………………………………………………..
3. Họ và tên người trả lời……………………………………………………………
4. Số năm kinh nghiệm trong lĩnh vực xây dựng………………………………….
- Dưới 3 năm 
- Từ 3 năm đến 5 năm
- Từ 5 năm đến 10 năm
- Trên 10 năm
5. Đối tượng khảo sát
- Cơ quan quản lý nhà nước
- Chủ đầu tư
- Nhà thầu xây dựng
- Tư vấn thiết kế
- Đối tượng khác
6. Trình độ học vấn
- Cao đẳng
- Đại học
- Thạc sĩ
- Tiến sĩ
- Khác
7. Chuyên ngành đào tạo
- Kinh tế xây dựng
- Quản lý xây dựng
- Kiến trúc
- Kỹ thuật xây dựng
-Môi trường
- Khác
II. Mức độ phát triển công trình xanh trên địa bàn thành phố Hà Nội
Khảo sát sử dụng thang đo Likert 5 mức để đánh giá mức độ đồng ý của người trả lời đối với các phát biểu liên quan đến sự phát triển công trình xanh, trong đó:
1 – Hoàn toàn không đồng ý
2 – Không đồng ý
3 – Trung lập
4 – Đồng ý
5 – Hoàn toàn đồng ý
	Câu
	Nội dung câu hỏi
	Mức 1
	Mức 2
	Mức 3
	Mức 4
	Mức 5

	1
	Trong tương lai ( khoảng 3-5 năm tới ) đơn vị/ tổ chức có dự định đầu tư hoặc cải tạo công trình theo hướng xanh hay không?
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	2
	Theo anh chị công trình xanh có là định hướng chiến lược dài hạn cho đơn vị/tổ chức hay không?
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	3
	Nếu có điều kiện thuận lợi, đơn vị/ tổ chức sẽ triển khai công trình xanh ở mức độ thế nào?
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐


III. Quan điểm đánh giá về mức độ ảnh hưởng của các nhóm yếu tố đến phát triển công trình xanh trên địa bàn Thành phố Hà Nội
Biểu mẫu được cấu trúc dưới dạng bảng đánh giá theo thang đo Likert 5 mức, trong đó mỗi yếu tố nghiên cứu được thể hiện trên một dòng, còn các mức độ ảnh hưởng được bố trí theo các cột tương ứng từ 1 đến 5. Cụ thể, thang đo được quy ước như sau:
(1) Ảnh hưởng rất ít; 
(2) Ảnh hưởng ít; 
(3) Ảnh hưởng trung bình; 
(4) Ảnh hưởng nhiều; 
(5) Ảnh hưởng rất nhiều.
Người trả lời được yêu cầu lựa chọn một mức độ phù hợp nhất cho mỗi yếu tố, nhằm phản ánh mức độ ảnh hưởng của yếu tố đó đối với sự phát triển công trình xanh.
Các yếu tố khảo sát được phân thành nhiều nhóm nhân tố chính, bao gồm:
(I) Nhóm yếu tố Chính sách
(II) Nhóm yếu tố Kinh tế;
(III) Nhóm yếu tố Công nghệ;
(IV) Nhóm yếu tố Xã hội;
(V) Nhóm yếu tố Môi trường tự nhiên
	Nhóm
	Ký hiệu
	1
	2
	3
	4
	5

	I. Nhóm yếu tố chính sách
	CS
	
	
	
	
	

	Chính sách quốc gia và địa phương
	CS1
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia (QCVN, TCVN)
	CS2
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Hệ thống chứng nhận và tiêu chuẩn đánh giá
	CS3
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Ưu đãi tài chính, thuế, tín dụng xanh và quỹ đất
	CS4
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Quy định bắt buộc, thủ tục hành chính và đồng bộ pháp lý
	CS5
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	II. Nhóm yếu tố kinh tế
	KT
	
	
	
	
	

	Chi phí đầu tư ban đầu cao hơn
	KT1
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Lợi ích kinh tế dài hạn và tiết kiệm vận hành
	KT2
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Phân tích chi phí vòng đời
	KT3
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Khả năng tiếp cận vốn vay ưu đãi, tín dụng xanh và quỹ hỗ trợ
	KT4
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Rủi ro tài chính và thời gian hoàn vốn
	KT5
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	III. Nhóm yếu tố công nghệ
	CN
	
	
	
	
	

	Công nghệ tiết kiệm năng lượng và HVAC hiệu suất cao
	CN1
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Năng lượng tái tạo và hệ thống tích hợp
	CN2
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Vật liệu xây dựng xanh và thân thiện
	CN3
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Thiết kế thụ động và tích hợp
	CN4
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Năng lực thi công, giám sát và bảo trì
	CN5
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	IV. Nhóm yếu tố về xã hội
	XH
	
	
	
	
	

	Nhận thức và ý thức cộng đồng về môi trường và sức khỏe
	XH1
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Nhu cầu thị trường và sẵn sàng trả giá cao
	XH2
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Hành vi sử dụng năng lượng và tài nguyên
	XH3
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Áp lực trách nhiệm xã hội doanh nghiệp (CSR), truyền thông và cộng đồng
	XH4
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Văn hóa và thói quen địa phương
	XH5
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	V. Nhóm yếu tố Môi trường tự nhiên
	MT
	
	
	
	
	

	Biến đổi khí hậu và thời tiết cực đoan
	MT1
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Ô nhiễm không khí đô thị nghiêm trọng
	MT2
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Khan hiếm tài nguyên thiên nhiên (nước, đất đai, không gian xanh)
	MT3
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Đặc thù khí hậu nhiệt đới gió mùa (độ ẩm cao, mưa nhiều)
	MT4
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐

	Tác động của đô thị hóa đến hệ sinh thái và hiệu ứng đảo nhiệt đô thị (UHI)
	MT5
	☐
	☐
	☐
	☐
	☐




Quy trình nghiên cứu của đề tài


Nghiên cứu tổng quan về công trình xanh


Nhận diện các yếu tố ảnh hưởng đến phát triển công trình xanh


Thu thập, phân tích và xử lý dữ liệu


Đề xuất giải pháp và khuyến nghị


Xếp hạng mức độ ảnh hưởng của các yếu tố đến phát triển công trình xanh















Đối tượng khảo sát


Cơ quan quản lý Nhà nước	Chủ đầu tư	Nhà thầu xây dựng	Tư vấn thiết kế	Mục khác	9.6491228070175433E-2	0.24561403508771928	0.33333333333333331	0.26315789473684209	6.1403508771929821E-2	

Số năm kinh nghiệm trong lĩnh vực xây dựng


Dưới 3 năm	Từ 3 đến 5 năm	Từ 5 đến 10 năm	Trên 10 năm	0.31297709923664124	0.26717557251908397	0.25954198473282442	0.16030534351145037	

Trình độ học vấn


Cao đẳng	Đại học	Thạc sĩ	Tiến sĩ	2.2727272727272728E-2	0.69696969696969702	0.24242424242424243	3.787878787878788E-2	

Chuyên ngành đào tạo


Kinh tế xây dựng	Quản lý xây dựng	Kiến trúc 	Kỹ thuật xây dựng	Môi trường	Mục khác	0.30708661417322836	0.37795275590551181	7.0866141732283464E-2	0.1889763779527559	2.3622047244094488E-2	3.1496062992125984E-2	
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